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1. Plangebiet
1.1 Allgemeines

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

Die Stadt Lauchheim gehort dem Ostalbkreis an und liegt im Jagsttal am Trauf des Harts-
felds, der den 6Ostlichsten Teil der Schwabischen Alb bildet. Zur Stadt Lauchheim geho-
ren die Ortschaften Hilen und Réttingen. Die idyllisch am Albtrauf gelegenen Wohnsied-
lungen verfligen Uber einen hohen Wohn- und Freizeitwert und guter Erreichbarkeit per
Bahn und Auto.

Zentral zwischen den Schldssern Kapfenburg, Baldern und Ellwangen, dem Kloster Ne-
resheim und dem weit hin sichtbaren Keltenberg Ipf liegt Réttingen. Rottingen verfligt
Uber eine gute Dorfgemeinschaft mit mehreren Vereinen. Ein kirchlicher Kindergarten,
ein Blrgersaal, ein Kinderspielplatz, Bolzplatz etc. bieten ein geruhsames Leben in land-
licher Idylle.

Quelle: Stadt Lauchheim, Wikipedia

Standort

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am stiddstlichen Ortsrand von Réttingen und befindet sich auf einer
Hohe von ca. 550 m 4. NHN. Im Norden grenzt das Plangebiet an die bestehende Wohn-
bebauung ,Sallenfeld 1I“ an. Im Osten und Siiden des Plangebiets befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Im Westen verlauft die KreisstraRe K 3200.

Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebiets landwirtschaftliche Nutzflachen.

Topographie

Das bestehende Gelande des Plangebiets fallt von Westen in Richtung Sudosten ab.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die nachfolgend genann-
ten Flurstiicke der Gemarkung Réttingen: 2280/30, 3914, 3898/12, 3899, 3900, 3901,
3902 sowie Teilflachen von 4020 und 2280.
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1.2.4

1.2.5

1.2.6

Flachengrof3en

Der Geltungsbereich umfasst nachfolgende Flachen:

Bruttogesamtflache ca. 16.880 m?

Wohnbauflache ca. 11.735m2 70%
Private Grunflache mit Pflanzgebot ca. 1.495m2 9%
Offentliche Verkehrs- und Gehwegflache ca. 2550m2 15%

Offentliche Gruinflache, Hanggraben, Umspannstation  ca. 1.100m2 6%

Grundbesitzverhaltnisse

Die Flache des Plangebiets befindet sich im Eigentum der Stadt Lauchheim.

Geruchsimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Untersuchung der Ge-
ruchsimmissionsbelastung im Plangebiet gefordert. Miller-BBM (Niederlassung Karls-
ruhe) wurde von der Stadt Lauchheim mit der Erstellung einer Geruchsprognose zur
Ermittlung der Geruchsstundenhaufigkeit beauftragt. Das Gutachten liegt der Begrin-

dung bei.

Das Gutachten, erstellt von Miiller-BBM, kommt zu folgendem Ergebnis:

Im Plangebiet liegt die ermittelte Geruchsgesamtbelastung bei 0,04 bis 0,07 (4 bis 7 %
der Jahresstunden). In den fir Wohnbebauung vorgesehenen beurteilungsrelevanten
Bereichen des Plangebiets liegt die belastigungsrelevante Kenngréf3e der Geruchsge-
samtbelastung somit unter 0,10 (10 % der Jahresstunden), das bedeutet der Immissi-

onswert fir Wohngebiete wird eingehalten.

Auf Grundlage der Untersuchung ist festzustellen, dass hinsichtlich der zu erwartenden
Geruchsimmissionsbelastungen im Plangebiet ,Sallenfeld III* keine Konfliktpunkte be-

stehen, die gegen eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) sprechen.
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2. Begrundung
2.1  Erfordernis der Planung

Das Angebot an Wohnbauflachen in Réttingen ist erschopft. Derzeit sind keine gemein-
deeigenen Baugrundstiicke verfligbar, auch in Lauchheim und Hulen werden keine kom-
munalen Baugrundstiicke zum Verkauf angeboten. Angesichts der konkreten Nachfra-
gen an Wohnbauflachen in Réttingen ist die Ausweisung eines Baugebiets zur Deckung

des Bedarfs an Baugrundstiicken erforderlich.

Nach den Zielen des Landesentwicklungsplans Baden Wirttemberg 2002 (LEP 2002)
ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten. Im Sinne des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden sollen deshalb vor der Inanspruchnahme weiterer
Flachen fir eine bauliche Nutzung MafRnahmen zur Innenentwicklung (Nachverdichtung,
Aktivierung von Brachflachen) Vorrang gegeben werden.

Die Stadt Lauchheim hat sich intensiv mit dieser Thematik befasst. Im Zielabweichungs-
verfahren zum Wohnbaugebiet ,Kalvarienberg“ im Jahr 2017 wurden auch die Flachen-
potenziale von Réttingen erfasst. Im zuletzt erschlossenen Baugebiet ,Sallenfeld 11
steht, wie bereits erwahnt, kein kommunaler Bauplatz mehr zur Verfiigung. Insgesamt
bestehen in Roéttingen 15 Baullicken (nicht bebaute / nicht genutzte Wohn- und Misch-
flachen) mit entsprechendem Baurecht. Bei der Schaffung von Baurecht / Aufstellung
der Bebauungsplane wurden keine zeitlichen Fristen fir die Bebauung der Grundstticke
festgesetzt, so dass kein Bauzwang auf den Flachen besteht. Die Bauparzellen befinden
sich in Privatbesitz und stehen dem Wohnungsmarkt mittelfristig nicht zur Verfligung. Im
April 2016 hat eine telefonische Anfrage zur Verfiigbarkeit der Flachen durch die Ge-
meindeverwaltung stattgefunden. Diese blieb leider ohne Ergebnis, genauso wie die An-
schreiben der Stadt.

Das Nachverdichtungs- und Innenentwicklungspotential durch Nutzung von Bauliicken,
Brachen / Konversionsflachen, Altlastenflachen im nicht beplanten Innenbereich sind

von untergeordneter Bedeutung anzusehen.

Rottingen war bis Ende 2015 Modellort im Programm MELAP PLUS (Modellprojekt zur
Einddmmung des Landschaftsverbrauchs durch Aktivierung des innerdrtlichen Potenzi-
als). Dadurch konnten im Ortskern mehrere ehemalige landwirtschaftliche Geb&aude um-
genutzt sowie Bauliicken geschlossen und zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden.

Die Einwohnerzahl ist in diesem Zeitraum (2010 bis 2015) um 35 gestiegen.
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2.2

Das genannte Zielabweichungsverfahren kam nach Prifung potentieller Bauflachen in
Réttingen zum damaligen Ergebnis, dass aufgrund der landlich gepréagten Ortschaft die
Nachfrage nach Bauflachen in der Regel aus dem Ort selbst kommt. Eine Zuwanderung
ist hier im Allgemeinen nicht gegeben. Entsprechend ist auch der Bedarf an Bauflachen
gering. Die bestehenden Baulandreserven decken den Bedarf, welcher insbesondere
aus dem Teilort selbst heraus entsteht.

Nach dem heutigen, aktuellen Stand kann dieser Aussage nicht mehr zugestimmt wer-
den. Die verstarkten Entwicklungen im Bereich Wohnbau weiten sich auch auf Rottin-
gen aus. Fir das Baugebiet gibt es eine Liste mit potenziellen Kaufinteressenten, die
bereits weit tGiber die Anzahl der entstehenden Bauplatze hinausragt, ohne dass das
Baugebiet bisher beworben wurde. Die entstehenden 20 Baugrundstticke sind anhand
der vorliegenden Nachfragen (ca. 31 Interessenten) bereits (iberzeichnet, dabei enthal-

ten sind auch Interessenten ohne Bezug zu Réttingen.

Da das Nachverdichtungs- und Innenentwicklungspotential durch Nutzung von Bauli-
cken, Brachen / Konversionsflachen, Altlastenflachen im nicht beplanten Innenbereich
von untergeordneter Bedeutung anzusehen ist und die 15 Baullicken dem Wohnungs-
markt mittelfristig nicht zur Verfligung stehen, ist die ErschlieBung von neuer Siedlungs-
flache am Bestand begriindet. Der Bedarf und die Erforderlichkeit zur maRvollen Eigen-
entwicklung des Baugebietes sind gegeben.

Die Stadt Lauchheim ist der Auffassung, dass die Ausweisung dieser weiteren Wohn-
bauflache als standort- und bedarfsgerecht zu beurteilen ist und der Vorgabe der
Eigenentwicklung Rechnung tragt. Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine be-
darfsgerechte Ausweisung von Siedlungsflachen, welche vorrangig die bestehende

Nachfrage an Baugrundstiicken von tiberwiegend Ortsansassigen bedienen soll.

Standortiberprifung

Die direkte Anbindung des Plangebiets an den Bestand ,Sallenfeld I1* stellt die sinn-
gemale Weiterentwicklung von Réttingen dar. Bei der zur Verfigung stehenden Fla-
che handelt es sich zwar um eine bisher unbebaute Flache im Aul3enbereich, diese
soll jedoch auf die nachhaltige stadtebauliche Arrondierung hinwirken um Siedlungs-
vorspringe in die freie Landschaft zu vermeiden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind geplante Wohnbauflachen nicht ent-

halten, eine vorrangige Nutzung von Planungsflachen kann nicht stattfinden.
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2.3

Siedlungsdichte

Im Plangebiet sind Einfamilienhaus- sowie Doppelhausbebauungen mit jeweils zwei
Wohneinheiten (WE) mit max. zwei Vollgeschossen zuldassig. Nach Erfahrungswerten
wird die geplante Bebauung schatzungsweise zu 75 % durch Einzelhausbebauung und

zu 25 % durch Doppelhausbebauung ausgefiihrt werden.

Siedlungsdichte im Gebiet “Sallenfeld IlI* in Réttingen
Plangrund-
lagen Berechnung
(Annahme)
Anzahl der Grundstlicke insgesamt 20
Anzahl Grundsticke Einzelhauser (EH) 15 (75%) =15 Grundsticke
Anzahl Grundstiicke Doppelhauser (DH) 5 (25%) =10 Grundsticke
15x1,3=19,5 WE =20 WE
Anzahl WE pro Grundstick (EH) 1,3
10x1,0 =10 WE
Anzahl WE pro Grundstiick (DH) 1,0
X WE = 30 WE
Anzahl Einwohner (EW) pro WE — 30x2,2
(Belegungsdichte) ' =66 EW /ha=66 EW/ha
Bruttoflache Plangebiet [ha] 1,61 ha?
] . 66 EW /1,61 ha
Siedlungsdichte [EW / ha]
=409 EW /ha=41 EW/ha

1) Durchschnittswert in Lauchheim. Quelle: Statistisches Landesamt BW (online abgerufen: 09.06.2021)

2) Die Bruttoflache des Baugebiets wird in Plan 1 aufgezeigt

Der Regionalverband Ostwirttemberg sieht fiir den l&andlichen Raum im engeren Sinne
eine Siedlungsdichte von 45 EW / ha vor. Anndhernd an diese Vorgabe wird ein Wert

von 41 EW / ha im Plangebiet erreicht und befindet sich damit im Toleranzbereich.

Verdichtete Bauweise wird im Plangebiet aufgrund der Lage am Ortsrand und der guten
Einsehbarkeit entlang der K3200 nicht angeboten. Die Gemeinde legt Wert auf den Er-
halt der landlichen Gestaltung des Landschafts- und Ortsbildes und bedient damit das
oOffentliche Interesse. Die Gemeinde Lauchheim sieht das Potenzial einer verdichteten
Bebauung im Bereich Innentwicklung und Nachverdichtung. Angeboten wird verdichtete

Bebauung konkret im Wohngebiet ,Kalvarienberg® in Lauchheim - hier wird eine erhohte
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Siedlungsdichte erméglich, indem unter anderem zentrumsnah 8 Mehrfamilienhauser
mit je bis zu 14 Wohneinheiten entstehen. Auf dem Grundstiick der Bahnhofstralle 3
entstehen 2 Mehrfamilienhduser mit je 12 Wohneinheiten. Die verdichtete Bebauung an
anderer Stelle stellt den Ausgleich zur geplanten Siedlungsdichte im vorliegenden Bau-
gebiet dar.

Bruttoflache:

Das Plangebiet umfasst neben den direkt zugeordneten Flachen (Wohnbauflachen, Ver-
kehrsflachen, offentliche und private Griinflachen) einen Bereich, der einem Ubergeord-
neten Interesse zuzuordnen ist. Im Bereich dieser 6ffentlichen Flache fir die Regelung
des Wasserabflusses (Hochwasserschutz) liegt der geplante Hanggraben. Die Flache
ist in der Berechnung abzuziehen.

Fir die Bruttoflache wurde ein Wert von 1,61 ha ermittelt:

Wohnbauflache: 11.735 mz2
Private Grunflache: 1.495 m?2
Verkehrsflache: 2.550 m?2
Offentliche Grinflache: 325 m2
Summe: 16.105 m?2

Die ermittelte Bruttoflache liegt innerhalb der dargestellten roten Umgrenzung, die

dem Plan 1 entnommen werden kann.
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Plan 1: Bruttoflache des Plangebiets
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3. Rechtsverhaltnisse
3.1 Landesentwicklungsplan

3.2

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wrttembergs aus dem Jahr 2002 (LEP 2002) wird
die Stadt Lauchheim dem Landlichen Raum im engeren Sinne in der Region Ostwiirt-
temberg und dem Mittelbereich Aalen zugeordnet (vgl. LEP 2002, S. A1l und Al7).

Nach Kap. 2.4.3 LEP 2002 ist der Landliche Raum im engeren Sinne so zu entwickeln,
dass giinstige Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende
und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener
Néhe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial
vertraglich bewaltigt und grof3flachige, funktionsfahige FreirAume gesichert werden.

Das Wohnbaugebiet ,Sallenfeld III* starkt diese Standortfaktoren in der Stadt Lauch-
heim. Ein auf den Bedarf ausgerichtetes, flachenschonendes Wohnbauland wird in di-
rekter Ortsrandlage erschlossen, ohne dabei die landschaftliche Attraktivitat in Mitleiden-
schaft zu ziehen. Unter Berlcksichtigung von schonendem Umgang mit der limitierten
Ressource Grund und Boden wird die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Be-
deutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft auf das Unvermeidbare be-
schrankt. Durch die direkte Lage am Bestand ist eine glinstige Verkehrsanschliel3ung
gewabhrleistet, sodass auf die vorhandene Infrastruktur zurlickgegriffen wird. Das Vorha-
ben entspricht den Zielen des Landesentwicklungsplans, da das Kleinzentrum bedarfs-

gerecht erweitert wird.

Regionalplan

Im Regionalplan Ostwiirttemberg aus dem Jahr 2010 wird die Stadt Lauchheim als Dop-
pelzentrum auf der Stufe eines Kleinzentrums ausgewiesen (kooperierende Kleinzentren
Westhausen/Lauchheim). Lauchheim liegt an der Entwicklungsachse Schorndorf -
Schwabisch Gmiind - Aalen - Bopfingen - Nordlingen (vgl. Regionalplan Ostwirttemberg
2010, S. 18, S. 19, S. 63).

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet als Schutzbedurftiger Bereich fur Landwirt-
schaft und Boden (PI.S.3.2.2) dargestellt. Das Plangebiet grenzt nérdlich an Planungs-
flache: Siedlung, Wohnen an. Mittlerweile ist diese Flache durch die Umsetzung des
Wohngebiets ,Sallenfeld 11 bebaut.
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3.3

3.4

Rottingen selbst verfugt Gber keinen Siedlungsbereich.

Gemeinden ohne Siedlungsbereiche nach Plansatz 2.3.1 bzw. 2.3.2 sollen sich baulich
weiterentwickeln entsprechend ihrem Eigenbedarf und darlber hinaus, solange beson-
derer Siedlungsdruck besteht. Hierzu gehort die Bereitstellung von ausreichendem
Wohnbauland fir die natirliche Entwicklung der eigenen Bevdlkerung, die zugewiese-
nen Spataussiedler und die Beseitigung der Bauplatznot sowie die Ausweisungen von
gewerblichem Bauland fiir die Erweiterung vorhandener Betriebe und die Neuansied-
lung von Betrieben zur Schaffung eines ausreichenden Arbeitsplatzangebotes, priméar
fur die eigene Bevolkerung und zur strukturellen Verbesserung des ortlichen Arbeits-
platzangebotes. (Regionalplan Ostwirttemberg 2010, S. 23)

Réttingen verflgt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung und wird durch die vorhan-
dene Infrastruktureinrichtung seiner Rolle vollumféanglich gerecht und ist daher fiir eine
bauliche Eigenentwicklung gerustet. Das Vorhaben entspricht den Grundsatzen der Re-

gionalplanung.
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Plan 2: Ausschnitt Raumstrukturkarte Roéttingen

Bebauungsplane
Fur das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor, demnach auch keine oder keine qua-
lifizierten stadtebaulichen Festsetzungen. Fur den angrenzenden nérdlichen Bestand ist

der Bebauungsplan ,Sallenfeld II* vom 10.02.2009 maf3gebend.

Bebauungsplanverfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren gemafR § 13b
BauGB. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das vereinfachte Verfahren sind gege-

ben. Bei einer GroRRe des Geltungsbereichs von ca. 1,69 ha erfillt das Plangebiet die
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vorgegebene gesetzliche Voraussetzung fur die Anwendung des § 13b BauGB, da die
Uberbaubare Flache (Grundflache) kleiner als 10.000 mz ist.
Rechenweg: 16.880 m2 x 0,4 (GRZ) = 6.752 m2 Grundflache.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB bzw. vom
Umweltbericht gemal 8§ 2a BauGB abgesehen. Mdgliche Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiter werden in Form eines
informellen Umweltberichts der Begriindung beigelegt.

3.5 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Lauchheim ist Mitglied im Gemeindeverwaltungs- und Wasserversor-
gungsverband Kapfenburg (GVWYV Kapfenburg). Im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der GVWYV Kapfenburg ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft (Acker-
bau und Grunland) ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichti-
gung angepasst.

Die Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans des GVWV Kapfenburg wird in
dem von der Berichtigung Uberlagerten Bereich aufgehoben. Im Zuge der Berichtigung

wird der Bereich nun als ,Wohnbauflache* dargestellt.
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Plan 3: Bestand und Berichtigung Flachennutzungsplan
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3.5.1

4.1
4.1.1

4.1.2

Einfigung in bestehende ortliche Bauleitplanung

Auf die Einfiigung in die bereits bestehende ortliche Bauleitplanung ist geachtet worden.
Unter Berlcksichtigung der bestehenden Bebauung in der Nachbarschaft wird der Gel-
tungsbereich des Plangebiets als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" ausgewiesen.

Erlauterungen zum Bebauungsplan

Erlauterungen zu den Festsetzungen

Verkehrserschlie3ung

Die verkehrliche HaupterschlieBung erfolgt Uber die neu zu erstellende Einmindung an
der StralRe ,Im Sallenfeld“, deren Weiterfilhrung in Richtung Osten und die Anbindung
im Norden wieder an die StraRe ,Im Sallenfeld”. Es wird der sinnvolle Ringschluss er-
stellt. Die HaupterschlieBungsstral3e wird mit einem parallel verlaufenden Fu3weg er-
stellt. Um das Gebiet zukiinftig in stdliche Richtung zu erweitern werden zwei Stichstra-
Ben (6stlich und westlich) mit parallellaufendem Gehweg eingeplant. Der 6stliche Stich-
weg wird auch benétigt um das sudostliche Grundstlick zu erreichen. Alle Baugrundsti-

cke kénnen direkt liber die ErschlieBungsstrallen angebunden werden.

Die HaupterschlieBungsstral3e wird auf eine Gesamtbreite von 5,60 m und der Gehweg
wird mit einer Breite von 1,50 m ausgebaut. Die Stichstral3en erhalten ebenfalls eine
Breite von 5,60 m mit parallellaufendem Gehweg von 1,50 m. Ein uneingeschrankter
Begegnungsverkehr wird durch die ErschlieRungsstralen ermdglicht.

Das bestehende Feldwegenetz ist nicht betroffen.

Versorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie, Wasser, Erdgas und Fernmeldeeinrichtungen
erfolgt durch die Verlangerung der bestehenden Versorgungsanlagen in der Strafde ,Im
Sallenfeld®. Dachstander und Freileitungen sollen im Interesse der Sicherheit und Ge-
staltung nicht zugelassen werden.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung innerhalb des Gebiets wird eine Versorgungs-
flache mit dem Zweck zur Unterbringung einer Umspannstation ausgewiesen, eine Zu-

fahrtsmoglichkeit wird eingerichtet.
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4.1.3

4.1.4

Entsorgung

Hausliches Schmutzwasser

Das Schmutzwasser der Baugrundstiicke wird tiber einen neu entstehenden Schmutz-
wasserkanal im Freispiegel gefasst und dem bestehenden Schmutzwassersystem im
Norden (Im Sallenfeld, Schacht S24) zugefihrt.

Durch die Héhenfestlegung kénnen die einzelnen Baugrundstiicke ohne zusatzlichen
technischen Aufwand im Freispiegelkanal angeschlossen werden. Dies wirkt sich positiv
auf die Vermarktung der Grundstlicke aus.

Ableitung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

Das anfallende Regenwasser des Plangebiets wird Uber einen neu entstehenden Re-
genwasserkanal und Uber die bestehende Regenwasserkanalisation nérdlich des Plan-
gebiets einer Versickerungsanlage zugefiihrt. Die gesamte Entwasserungsmalnahme

wird in einem parallel laufenden Kenntnisgabeverfahren zur Genehmigung vorgelegt.

Unbelastetes Niederschlagswasser aus Dach- und Hofflachen kann auch auf den priva-
ten Grundstlicken zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht werden. Dies wirkt
sich aufgrund der gesplitteten Abwassergebuhr auch positiv auf die Geblihrenentwick-

lung der einzelnen Grundstilicke aus.

Ableitung AulRengebietsflache:

Um das Plangebiet vor Oberflachenwasser aus dem angrenzenden Aul3engebiet zu
schitzen wird ein Hanggraben entlang der sidlichen Plangebietsgrenze erstellt. Auf-
grund der topografischen Lage leitet das sudlich angrenzende Gelande anfallendes
Oberflachenwasser in Richtung Plangebiet ab, da sich dort der topografische Tiefpunkt
befindet. Mit dem Hanggraben wird das anfallende Oberflachenwasser gezielt iber den
Hanggraben der neu zu erstellende Regenwasserkanalisation im Plangebiet und damit

dem bestehenden Regenwassersystem mit anschlieBender Versickerung zugefihrt.

Bauliche Nutzung
Mit den baulichen Nutzungen soll der Bauherr einen méglichst grof3en Spielraum erhal-
ten. Es wurden daher nur die aus stadtebaulicher Sicht notwendigen Einschrankungen

vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung
Die Ausweisung als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" passt sich dem umgrenzenden Be-

stand und der Zielvorgabe zur Wohnbebauung an.
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Grundflachenzahl
Mit der Grundflachenzahl von 0,4 flir Wohngebiete ist das Hochstmald nach
§ 17 Bau NVO ausgenutzt worden. Hierdurch kann ein sparsamer Umgang mit Grund

und Boden erreicht werden.

Geschossflachenzahl

Mit der Begrenzung der Geschossflache auf max. 2 Vollgeschosse und der Begrenzung
und Abstufung der Frist- und Traufhohe, wird eine wirtschaftliche Bauweise und Beriick-
sichtigung eines harmonischen Ubergangs des Plangebiets zur angrenzenden Bebau-
ung erreicht.

Bauweise

Die Vorgabe von Einzel- und Doppelhausern entspricht der derzeitigen Nachfrage in
landlich strukturierten Gebieten. Auf eine verdichtete Bebauung durch z.B. Hausgruppen
wird aufgrund der Lage und Einsehbarkeit am Ortsrand beziglich der Wahrung der ge-

stalterischen Ortsansicht verzichtet.

Dachform und Dachneigung
Die hier festgelegten Planvorgaben ermoéglichen den Bauherren Freiraum fir eine wirt-

schaftliche und 6kologische Gestaltung der Baukorper.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung findet an der HaupterschlielBungsstral3e statt. Der Stichweg wird nicht
angefahren, die Millgefaf3e missen von den dortigen Anwohner an der Haupterschlie-

Bungsstralle bereitgestellt werden.
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5.

Okologische Auswirkungen und SchutzmaBnahmen

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt gemaf § 13b BauGB. Im vorgesehenen Verfahren
kann von der formalen Umweltprifung nach § 2 BauGB bzw. vom Umweltbericht geméan
§ 2a BauGB abgesehen werden. Zur Sicherung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufge-
fuhrten Belange des Umwelt- und Naturschutzes wurde eine informelle Umweltpriifung
durchgefihrt.

Der Informelle Umweltbericht, erstellt von Zeeb & Partner aus Ulm, liegt der Begriindung
bei.

Im Zuge der Planungen fanden Untersuchungen zum Artenschutz statt. Diese wurden
nach Abschluss der Kartierungen in einem Fachbeitrag zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung zusammengefasst und geeignete konfliktvermeidende
und CEF-Malinahmen erarbeitet.

Die Artenschutzrechtliche Prifung, erstellt von Zeeb & Partner aus Ulm, liegt der Be-

grindung bei.
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