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Stadt Lauchheim Begrindung
Bebauungsplan ,Sportgelande® in Lauchheim zum Bebauungsplan

1. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil des Stadtgebie-
tes von Lauchheim und umfasst die Flache der bestehenden
Mehrzweckhalle (,Alamannenhalle®) sowie der umgebenden Fla-
chen im Westen und Suden.
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Geltungsbereichs der  Bebauungsplangebietes Sportgelande in  Lauchheim, o.M.
(Abgrenzungsplan)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ,Sportge-
lande” in Lauchheim wird im Wesentlichen begrenzt:

im Norden durch den siidlichen Fahrbahnrand der StralRe ,Im
Roten Feld“ auf den Flst.Nr. 2222, 2870 und 2875;

im Osten  durch die westliche Berandung des GroR3spielfeldes
auf FIst.Nr. 1274;

im Stden  durch die nordlichen Grenzen der Fist.Nr. 2856 und
1275 (jeweils ,Jagst’, Gewasser Il. Ordnung);

im Westen durch die 6stliche Grenze des Flst.Nr. 2872;
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Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich damit ganz oder
teilweise folgende Flursticke: Nrn. 2875, 2871, 2870, 1274 und
2222.

Die GrolRe des Plangebietes betragt ca. 1,21 ha. Die exakte
raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ist in oben dargestelltem Abgrenzungsplan sowie in bei-
liegendem Lageplan (zeichnerischer Teil) ersichtlich.

2. Bestehende Rechtsverhaltnisse, Einfiigung in die Bauleitplanung, tiberoértliche Pla-
nung

Das Plangebiet ist derzeit mit der bestehenden Mehrzweckhalle
sowie einem Nutzgebaude fir die Unterbringung von Sportgera-
ten Uberbaut. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) des
Gemeindeverwaltungs- und Wasserversorgungsverbands Kap-
fenburg (GVWYV Kapfenburg) ist der 6stliche Teil des Planberei-
ches als 6ffentliche Grinflache mit kultureller Einrichtung, Park-
platz, Sportplatz und Regenilberlaufbecken und der westliche
Bereich als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

- AN )7 B\ \
% Gl N - ‘“L il

Auszug aus Flachennutzungsplan der GVWYV Kapfenburg o.M.

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist bereits im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Rotes Feld Il — 1. Anderung* enthalten.
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Im Wesentlichen wird der Bebauungsplan — entsprechend des
Bestandes — damit aus der Ubergeordneten Bauleitplanung ent-
wickelt. Lediglich die geplante Nutzung des westlichen Teilbe-
reichs des Bebauungsplans weicht von der Flachennutzungspla-
nung ab (geplante Stellplatze auf einer ca. 0,3 ha grof3en Flache
die im FNP als landwirtschaftliche Nutzflache enthalten ist). Die
Stadt Lauchheim wird bei der nachsten turnusmafigen Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes eine entsprechende Be-
richtigung bzw. Konkretisierung des Flachennutzungsplanes fur
das hier vorliegende Plangebiet durchfuhren.

3. Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Die bestehende Alamannenhalle wurde 1967 als Mehrzweck-
halle fur sportliche, kulturelle und gesellschaftliche Veranstaltun-
gen erbaut. Nach nunmehr Uber 50-jahriger Nutzung erflllt sie
nicht mehr die Anforderungen an eine moderne, zeitgemalle
Sport- und Veranstaltungshalle. Mangelhaft sind neben der zu
geringen Spielfeld- und Triblinengrofie insbesondere die brand-
schutz-, die sicherheitstechnischen und die energetischen Ein-
richtungen der bestehenden Halle.

Nach intensiver Prifung der Bausubstanz hat sich die Stadt
Lauchheim entschlossen, die Mehrzweckhalle einschl. des Ne-
bengebaudes abzureiflen und durch einen vollstandigen Neubau
zu ersetzen. Nachdem diese Entscheidung gefallt war, wurde
auch Uber den zuklnftigen Standort der Halle diskutiert und ver-
schiedene Varianten untersucht. In der Abwagung aller Belange
erwies sich der Standort der derzeit bestehenden Alamannen-
halle als der insgesamt gunstigste. Deshalb erfolgt der Ersatz-
neubau stadtebaulich betrachtet lagegleich zur bestehenden
Halle.

Das Raumprogramm der neuen Halle wurde von der Stadt
Lauchheim gemeinsam mit den Vereinen und dem Gemeinderat
entwickelt. Um auf den Grundlagen der gegebenen Randbedin-
gungen einen unter gestalterischen, funktionalen, stadtebauli-
chen als auch insbesondere wirtschaftlichen Gesichtspunkten
optimalen Lésungsvorschlag fir den Standort zu erhalten, wurde
ein Architekturwettbewerb ausgelobt, aus dem das Biro ,,Drei Ar-
chitekten® als Sieger hervorging.

Die geplante Halle wird flir Schulsport, flr Vereinssport und fiir
Veranstaltungen genutzt werden, wobei die maximale
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Besucherzahl pro Veranstaltung auf 1.000 Besucher begrenzt
werden wird.

Langfristig soll zudem auch ein Sportheim im Siden des Plange-
bietes bzw. unmittelbar nérdlich des Jagstufers hergestellt wer-
den. Das Sportheim wird aus stadtebaulichen und architektoni-
schen Griinden bewusst von der Halle abgerlckt und gleichzeitig
dem Rasenspielfeld zugeordnet.

Daruber hinaus ist beabsichtigt, fir die neue Mehrzweckhalle
eine angemessene Zahl an Stellplatzen (ca. 83 Stiick) zu reali-
sieren. Diese sollen im Westen des Plangebietes, d.h. abgeriickt
von der bestehenden Bebauung des Baugebietes ,Rotes Feld®,
realisiert werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist somit die stadtebauli-
che Ordnung des Plangebietes sowie die Schaffung der bau-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung der Mehrzweck-
halle, des Sportheimes und der dazugehérigen Stellplatze.

4. Bestand und Topografie innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

5. Planinhalte

Das Plangelande ist bisher durch die bestehende Mehrzweck-
halle sowie ein Wirtschaftsgebaude Uberbaut. Westlich der
Mehrzweckhalle befindet sich eine ZufahrtsstralRe mit beidseitig
angeordneten, geschotterten Stellplatzen. Zudem ist in dem
Areal zwischen Mehrzweckhalle und der Jagst eine geschotterte
Freiflache vorhanden, die fir verschiedene Freiluftveranstaltun-
gen genutzt werden kann.

Das Gelande westlich der bestehenden Mehrzweckhalle wird
derzeit als Wiesenflache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im
Bereich der Stralle ,Im Roten Feld“ sowie westlich und 6stlich
der Mehrzweckhalle befinden sich einige gepflanzte Laubbaume.
Entlang der Jagst ist ein naturnaher Gewasserrandstreifen mit
gewassertypischen Gehdlzen vorhanden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der beabsichtigten Nutzung
als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbindung
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.Mehrzweckhalle* sowie ,Sportheim“ einschl. der dazugehorigen
Stellplatze festgesetzt.

5.2 Stadtebauliches Konzept

Die Stadt Lauchheim hat im Vorfeld der Bauleitplanung einen Ar-
chitekturwettbewerb fiir die neu geplante Mehrzweckhalle durch-
gefiuhrt. Gegenstand dieses Wettbewerbs war auch die stadte-
bauliche Ordnung in dem hier vorliegenden Plangebiet. Der Be-
bauungsplan greift die Ergebnisse des Wettbewerbs auf und
setzt diese nunmehr in einen Rechtsplan um. Die Raumkante
entlang der Stral3e ,Im Roten Feld“, die durch die bestehenden
Gebaude im Osten vorgegeben ist, wird durch den Hallenneubau
konsequent fortgefihrt. Dabei wird der neue Baukérper ange-
messen vom Strallenraum abgerickt und in seiner Hohe be-
grenzt, so dass die nordlich angrenzenden Gebaude weder we-
sentlich beeintrachtigt noch ,erdrickt” werden.

Das Sportheim wird bewusst abgertickt von dem Solitarbaukor-
per der Mehrweckhalle platziert und befindet sich deshalb im
Sldosten des Plangebietes. Gleichzeitig orientiert sich das
Sportheim zu dem im Osten anschlieRenden Grol3spielfeld.

Die Stellplatze werden in maximaler Entfernung von der beste-
henden Bebauung im Westen des Plangebietes errichtet und bil-
den somit den Ubergang zum unbebauten Bereich.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund der relativ grofden Bauflache wird bewusst auf die Fest-
setzung der Grundflachen- bzw. Geschossflachenzahl verzich-
tet. Die MalRstablichkeit der Baukorper wird durch die definierten
Baufenster sowie die im Planteil enthaltenen Gebaudehdhen de-
finiert.

5.4 Bauweise

Aus stadtebaulichen und funktionalen Grinden werden nur Bau-
kérper mit Flach- bzw. flach geneigten Pultdachern zugelassen.
Es soll bewusst eine Zasur gegentber den wohngenutzten Ge-
bauden im Norden und Osten des Plangebietes erkennbar und
die Baukdrper moglichst niedrig gehalten werden.
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Seite 7



Stadt Lauchheim

Begriindung

Bebauungsplan ,Sportgelande” in Lauchheim zum Bebauungsplan

6. VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung

6.1 VerkehrserschlieBung

Die Mehrzweckhalle wird — entsprechend des Bestandes — (ber
die StralRe ,Im Roten Feld“ verkehrlich, d.h. mit Kfz-Verkehr, er-
schlossen. Die bestehende FuRwegeverbindung tber die Jagst
im Suden des Plangebietes bleibt vorhanden und kann von Fuf3-
gangern und Radfahrern weiterhin genutzt werden.

Eine kfz-mafRige ErschlieBung des Plangebietes von Siden
wirde einen Neubau einer Jagstbricke bedeuten, was aus wirt-
schaftlichen Grunden fir die Stadt Lauchheim als Vorhabenstra-
ger nicht darstellbar ist.

Die Stellplatze (ca. 83 Stellplatze) werden im Westen angeord-
net, wobei die Zufahrt zu diesen Stellplatzen am ganz auf3ersten
westlichen Rand erfolgen soll (siehe Eintrag im Planteil). Zwi-
schen der Stellplatzanlage und der Strae ,Im Roten Feld* wird
eine Grunflache realisiert, die - unter Beachtung des Sichtfeldes
- wallartig angeschittet wird und somit einen zusatzlichen Larm-
schutz fir die im Nordosten angrenzende Bebauung bietet.
Durch die Lage der Stellplatze und der Zufahrt kann erreicht wer-
den, dass die neu gebaute Halle als Schallschutz firr die beste-
henden Gebaude entlang der Stralle ,Im Roten Feld“ dient.

Die Zufahrt zu dem im Suden gelegenen Sportheim wird zukunf-
tig ausschliellich Uber die im Westen gelegene Zufahrt zu den
Stellplatzen realisiert werden. Es wird ein wasserdurchlassig be-
festigter Weg entlang der Jagst in Ost-West-Richtung hergestellt,
der das Sportheim verkehrlich erschlieRt und gleichzeitig als
Pflegeweg flr den bestehenden Sportplatz im Osten genutzt
werden kann.

6.2 Abwasserbeseitigung und Regenwasserbewirtschaftung

Die Flache ist im Allgemeinen Kanalisationsplan der Stadt
Lauchheim enthalten. Gegenulber dem Ist-Zustand wird keine
bzw. nur eine marginale Mehrversiegelung stattfinden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Hauptsammler der
Stadt Lauchheim, ein Trennbauwerk sowie ein bestehendes
Regenlberlaufbecken (siehe Eintrag im zeichnerischen Teil).
Der bestehende Mischwasserkanal verlauft derzeit unter der be-
stehenden Halle. Vorgesehen ist, diesen Kanal nahezu lage-
gleich komplett zu erneuern und durch die bestehende Halle zu
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Uberbauen. Die ubrigen bestehenden Abwasserleitungen sind
von dem geplanten Bauvorhaben nicht tangiert und verbleiben
unverandert.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass fur die Dachflachen eine
Regenwasserrickhaltung oder alternativ ein Griindach herzu-
stellen ist. Die Regenwasserrickhaltung wird auf 2 m3/100 m?
Dachflache festgesetzt, der gedrosselte Ablauf wird auf 0,15 I/s /
100 m? angeschlossener Dachflache limitiert. Bei einer extensi-
ven Dachbegriinung kann auf die Regenwasserriickhaltung ver-
zichtet werden, da die Dachbegrinung selbst eine entspre-
chende Pufferwirkung aufweist. Vorgesehen ist, den unver-
schmutzten Abfluss der Dachflachen Gber den bestehenden Ent-
lastungskanal innerhalb des Plangebietes direkt in die Jagst ein-
zuleiten. Damit wird das RUB-Volumen sowie die weitergehen-
den Abwasseranlagen (Klaranlage, Pumpwerk, etc.) der Stadt
Lauchheim geschont.

Die Stellplatze werden mit wasserdurchlassigem Belag herge-
stellt (siehe Festsetzung), so dass eine Mehrversiegelung und
damit kein wesentlich erhéhter Oberflachenwasserabfluss zu er-
warten ist.

Die Stadt Lauchheim wird vor Realisierung des Planvorhabens
fur die erforderlichen Anderungen am éffentlichen Kanalnetz das
Benehmen mit der Unteren Wasserbehdrde herstellen.

6.3 Wasser-, Gas-, Strom- und Breitbandversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist
Uber das ortliche Wasserleitungsnetz sichergestellt.

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird durch eine von
der Stadt Lauchheim in Auftrag gegebene Netzberechnung von
einem Fachblro bzw. den Stadtwerken Aalen nachgeprift. So-
fern sich hierbei Defizite ergeben sollten, werden entsprechende
MalRnahmen im Zuge der weiteren Planung dargestellt und vor
Realisierung der Mehrzweckhalle umgesetzt werden.

Ebenso wird im Zuge des Neubaus der Mehrzweckhalle die be-
stehende Wasserleitung des GVWYV Kapfenburg umverlegt wer-
den.

Zur sicheren Stromversorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie wird nach Mitteilung des zustandigen
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Versorgungsunternehmens, der EnBW ODR, eine Umspannsta-
tion im Westen des Plangebietes erforderlich. Eine entspre-
chende Flache ist hierfur im Planteil ausgewiesen.

Im Zuge der HochbaumafRnahmen wird auch die passive Infra-
struktur fUr die Breitbandversorgung (Leerrohrsystem) herge-
stellt werden.

Die Leitungen und Anlagen Dritter werden durch Leitungsrechte
innerhalb der Gemeinbedarfsflache baurechtlich gesichert.

7. Umwelt- und Naturschutz

7.1 Umweltbericht

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um einen der-
zeit bereits Uberwiegend bebauten Bereich. Westlich der geplan-
ten Stellplatze verlauft in relativer Nahe zum Plangebiet die Bun-
desstralle 29 als Umgehungsstral3e in ausgepragter Dammlage.
Direkt noérdlich an das Plangebiet befindet sich das grof¥flachige
Wohnbaugebiet ,Rotes Feld“. Der umgebende Planungsraum
des Bebauungsplanes ist somit mal3geblich anthropogen ge-
pragt. Durch die Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungs-
raumes und durch die begrenzte Héhe der entstehenden Bau-
kérper wird das Landschaftsbild nicht und nur sehr untergeordnet
verandert.

Die planbedingten Anderungen werden aufgrund der Vornutzung
keine wesentlichen Anderungen der umweltrelevanten Belange
nach sich ziehen. Auf die Ausarbeitung eines detaillierten Um-
weltberichtes wird deshalb in Anlehnung an § 13a BauGB ver-
Zichtet.

7.2 Bodenschutz
Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Gemal den bodenkundlichen Karten lassen sich die im Plange-
biet vorkommenden Bdden als ,braune Auenbdden bis Aueng-
leye” klassifizieren.

Der 6stliche Planteil sowie der Gewasserrandstreifen verbleiben
aufgrund seiner derzeitigen Nutzung bzw. seines bestehenden
Bewuchses in ihrer bodenrelevanten Betrachtung unverandert.
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Der westliche Bereich ist derzeit GUberwiegend unbebaut und wird
zukunftig zum Uberwiegenden Teil durch die Anlage von Stell-
platzen versiegelt. Hier findet ein nennenswerter Eingriff in das
Schutzgut Boden statt. Gemal der Bodenkarte BK 50 (LGRB)
l&sst sich fur den dstlichen Planteil eine Gesamtbewertung (unter
landwirtschaftlicher Nutzung) mit einer Wertstufe von 3,0 (Einstu-
fung: ,hoch“) entsprechend 12,0 OP/m? ableiten. Bei einer Fla-
che von ca. 2.300 m2 ergibt sich ein Bilanzwert des Ist-Zustandes
(,Vor dem Eingriff“) von 2.300 x 12,0 = 27.600 OP.

Nach Planrealisierung werden ca. 1.200 m? mit Asphalt oder
Pflaster versiegelt (Wertstufe 0) und ca. 83 Stellplatze mit Schot-
terrasen oder Rasenfugenpflaster befestigt oder als von Baumen
Uberstellte Grinflachen angelegt (entsprechend ca. 1.100 m? mit
Wertstufe 2).

Es ergibt sich damit folgende ,Nachher“-Bilanz fiir das Schutzgut
Boden:

Bewertung nach dem Eingriff:

1.200 m2 x 0 x 0 = 0 OP
1.100 m> x 2 x 4 = 8.8000P
Summe nach dem Eingriff 8.800 OP

Die natirlichen Bodenfunktionen werden infolge des geplanten
Parkplatzes und die damit einhergehende Versiegelung zwangs-
laufig nachhaltig beeintrachtigt. Ein isoliert betrachteter Aus-
gleich fur das Schutzgut Boden kann aufgrund der begrenzten
Flache nicht oder nur schwer méglich sein. Das Schutzgut Boden
wird deshalb gesamt-naturschutzfachlich im Rahmen der nach-
folgend aufgefiihrten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung bewertet
und bilanziert.

7.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Entsprechend der Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde
im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Trager Offentlicher Be-
lange wurde eine detaillierte Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung er-
stellt. GemaR den als Anlage beigefuigten Bewertungen einschl.
des Bestandsplanes wird der Istzustand ca. 41.000 Okopunkten
bilanziert. Fir den Planungszustand wird eine Wertigkeit von ca.
55.000 OP Okopunkte prognostiziert. Zudem ist bzgl. des
Schutzgutes Boden eine negative Bilanz von -18.800 Okopunk-
ten zu bertcksichtigen. Im Ergebnis ergibt sich folgende Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung:

GRIMM = INGENIEURE
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Wertigkeit vorher:
Boden 27.600 OP
Natur 41.000 OP
Wertigkeit nachher:
Boden -8.800 OP
Natur -60.000 OP
Bilanz ca.+/-0 OP

= ausgeglichen

Damit werden durch die geplanten planinternen griinordneri-
schen MaBnahmen, wie insbesondere die Neupflanzung von
hochstammigen, standortgerechten Laubbdumen und das be-
grinte Flachdach, die Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden
kompensiert.

7.4 Artenschutz

Aufgrund der Wiederansiedlung des Bibers und des mdglichen
Vorkommens von Fledermausen und des Eisvogels im Umfeld
der an das Sportgelande angrenzenden Jagst und deren beglei-
tenden Geholzgurtels hat die Untere Naturschutzbehérde (UNB)
im Rahmen der frihzeitigen Anhérung die Durchfihrung einer
speziellen artenschutzrechtlichen Begutachtung gefordert. Bei
all den genannten Tierarten handelt es sich um besonders und
streng geschiitzte Arten. Insbesondere flr diese Arten ist sicher-
zustellen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des §
44 (1) Bundesnaturschutzgesetz durch die geplante Bebauung
nicht erfullt werden.

Daraufhin wurde der Bebauungsplan dahingehend geandert,
dass nicht mehr in die Jagst-begleitenden Geholze eingegriffen
und ein Gewasserrandstreifen von 10 m bzw. 5 m als Pflanzbin-
dung — ohne jeglichen baulichen Eingriff oder Veranderung an
der Gehélzstruktur — ausgewiesen wurde. Nach dieser Anderung
kann gemalR der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) ausnahmsweise auf die artenschutzrechtliche Be-
gutachtung verzichtet werden. Bei einer Begehung der Jagst im
Bereich des Sportgelandes durch die UNB wurde festgestellt,
dass aufgrund der vorhandenen Habitatausstattung geschutzte
Lebensstatten fur Eisvogel und Fledermause im Wirkbereich des
Bebauungsplangebietes nicht vorhanden sind. Diese Arten nut-
zen den Jagstbereich lediglich als Jagdhabitat und dies ist auch
nach Realisierung der geplanten Bebauung noch mdglich. Fir
diese Arten kann die Erfullung von Verbotstatbestanden
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ausgeschlossen werden, wenn sichergestellt wird, dass die vor-
handenen Gehdlzbestéande langfristig gesichert werden und
nicht in das Gewasserbett und die Uferbereiche eingegriffen
wird. Dies wird durch die im Planteil festgesetzten Pflanzbindun-
gen erreicht.

Der Jagstabschnitt entlang des gesamten Sportgelandes wird
auch durch den Biber genutzt. An mehreren Stellen sind Fral3-
spuren in der Ufer- und Wiesenvegetation und auch an den Ge-
holzen erkennbar. Untergrabungen im Uferbereich sind aktuell
(noch) nicht zu erkennen, kénnen aber fur die Zukunft nicht aus-
geschlossen werden. Zum Schutz der geplanten baulichen An-
lage werden deshalb — nach Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde — praventiv Schutzmal3nahmen gegen Biberun-
tergrabungen vorgenommen.

Aufgrund der zukulnftigen Nutzung des BBP-Bereichs steigen
auch die Anforderungen an die Verkehrssicherheit des Gehdlz-
bestands. Deshalb wird der Baumbestand durch die Stadt — ent-
sprechend der Empfehlungen der UNB — gegen Biberfrall gesi-
chert werden.

8. Baugrund und Altlasten

9. Denkmalpflege

Die Stadt Lauchheim hat im Zuge der Hochbauplanungen ein
umfangreiches Gutachten bzgl. des Baugrundes, des Grund-
und Schichtenwasser sowie bzgl. der abgangigen Gebaudesub-
stanz einschl. eines Abbruch- und Entsorgungskonzept unter Be-
ricksichtigung der vorangegangenen Schadstoffuntersuchun-
gen vom Buro Geotechnik Aalen erstellen lassen. Belastungen
des Untergrundes wurden dabei nicht festgestellt. Der Gebaude-
abbruch wird durch das o.g. Fachblro begleitet und dabei die
gesetzlichen Vorgaben, Entsorgungsbestimmungen etc. beach-
tet werden.

Denkmalschutzrelevante Belange werden durch den geplanten
Ersatzneubau der Mehrzweckhalle bzw. die Errichtung des
Sportheimes und der Stellplatze nach Ansicht des Vorhabentra-
gers nicht tangiert.
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10. Larmimmissionen

11. Hochwasserschutz

Wahrend dem Abbruch der bestehenden Halle und dem Neubau
der geplanten Halle wird es zu zusatzlichen Larmimmissionen
kommen. AuRerdem wird durch den Betrieb der Halle, insbeson-
dere durch die zu- und abfahrenden Fahrzeuge Verkehrslarm er-
zeugt werden, der in gewissem Male Einfluss auf die umge-
bende Bebauung haben kann. Im Auftrag der Stadt Lauchheim
wurde von dem Biro GN Bauphysik eine schalltechnische Un-
tersuchung mit Datum v. 10.04.2019 erstellt. Das Gutachten ist
vollumfanglich als Anlage zur Begriindung aufgenommen und
damit Teil der Bebauungsplanunterlagen.

Im Ergebnis kommt der Gutachter zusammenfassend zu der

Aussage, dass:

- »...die Orientierungswerte nach DIN 18005 an allen Immis-
sionsorten im Tageszeitraum unterschritten werden;

- fur den Nachtzeitraum an den Immissionsorten 1 bis 4 die
Orientierungswerte Uberschritten werden. Dies ist gemaf
7.2 wegen voraussehbarer Besonderheit beim Betrieb,
welche in seltenen Fallen und begrenzter Zeitdauer, jedoch
nicht mehr als 10 Tage oder Nachte eines Kalenderjahres
und nicht an mehr als jeweils 2 aufeinanderfolgenden Wo-
chenenden stattfinden wird, zulassig;..."

Die Stadt Lauchheim wird als Eigentimerin und Betreiberin der
Mehrzweckhalle bei der Belegung sicherstellen, dass die Vorga-
ben flr seltene Ereignisse im Sinne der TA Larm Abschn. 7.2
eingehalten werden. Bei Berlcksichtigung dieser Vorgabe wer-
den die rechtlichen Rahmenbedingungen bzgl. der LArmimmissi-
onen fur das geplante Bauvorhaben eingehalten.

Erganzend wird angemerkt, dass die Zufahrt zur Halle gegen-
Uber dem Bestand deutlich nach Westen verschoben wird. Zwi-
schen Zufahrt/Parkplatz und Wohngebiet wird zudem eine Grun-
flache in ,Hugelform* angelegt und mit standortgerechten Gehdol-
zen bepflanzt.

Fir die Jagst ist im Planungsraum ein Uberschwemmungsgebiet
ausgewiesen. Der Uberplante Bereich fir Stellplatze (Flurstiick
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2871) und die sudostliche Ecke des Baufensters fur die Sport-
halle liegen in diesem Uberschwemmungsgebiet. Damit wird der
Retentionsraum flr die Jagst verringert. Die Stadt Lauchheim hat
im Zuge des Projekts ,Stadtpark” bereits einen ortsnahen, wir-
kungsgleichen und mindestens gleichvolumigen Ausgleich fur
den Eingriff in den Retentionsraum geschaffen. Der Eingriff
konnte vollstandig ausgeglichen werden.

Fir den Eingriff in das Uberschwemmungsgebiet ist eine was-
serrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 78 WHG Abs. 1
und Abs. 2 unter Beachtung der Punkte 1 bis 9 in Abs. 2 erfor-
derlich. Die Stadt Lauchheim hat die flir die Ausnahmegenehmi-
gung notwendigen Unterlagen einschl. Begrindung erstellen las-
sen und diese zur Genehmigung bei der zustandigen Wasserbe-
hérde eingereicht, so dass die gesetzlichen Vorgaben bertck-
sichtigt wurden.

Das Plangebiet grenzt im Siden an das Gewasser Il. Ordnung
Jagst an. Es wird ein Gewasserrandstreifen von 10 m (entlang
Flurstiick 2871) bzw. 5 m (entlang Flurstick 1274) ab Bo6-
schungsoberkante eingehalten, der frei von jeglicher Bebauung
oder Veranderung ist. Die derzeit im Bereich des Gewasserrand-
streifens aufgestellten Abfallcontainer werden von der Stadt
Lauchheim versetzt. Der Gewasserrandstreifen ist in den Unter-
lagen als ,06ffentliche Griunflache* mit Pflanzbindung gekenn-
zeichnet. Im oOstlichen Teil ist der Gewasserrandstreifen damit
bezlglich seiner Lage, Ausdehnung und Bepflanzung entspre-
chend der Plangenehmigung vom 05.02.2018 Az. IV/43-691.17
B zur Gewasserrenaturierung dauerhaft gesichert.

Nahezu der gesamte Uberplante Bereich befindet sich zudem in-
nerhalb des HQextrem der Jagst und somit in einem Risikoge-
biet. Nach § 78 ¢ (WHG) dirfen in diesen Bereichen keine Heiz-
Olverbrauchsanlagen errichtet werden. Aufierdem dirfen Zaune
insbesondere im USG bzw. im Gewasserrandstreifen nicht er-
stellt werden. Im Bebauungsplan sind deshalb Festsetzungen
bzgl. des Verbots von Heizdlanlagen und Zaunen enthalten.

Nachrichtlich wurde als Hinweis in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen, dass sich das Plangebiet innerhalb des fachtech-
nisch abgegrenzten Zone IlIA im Einzugsgebiet des
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12. Landwirtschaft

13. Abwagungsgebot

Tieforunnens Westerhofen (WSG-Nr. 136-067) befindet (das
Verfahren zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes ist einge-
leitet).

Durch das Planvorhaben gehen der Landwirtschaft ca. 0,2 ha
landwirtschaftliche Wiesenflache verloren. Durch den relativ ge-
ringen Eingriff wird kein Betrieb in seiner Existenz gefahrdet. Bei
Bedarf wird die Stadt Lauchheim die betroffenen Pachter bzw.
Eigentimer der Flachen bei der Suche nach geeigneten Ersatz-
flachen unterstitzen.

Durch 6kologische AusgleichsmalRnahmen werden der Landwirt-
schaft keine weiteren Flachen entzogen, so dass eine weiterge-
hende negative Beeintrachtigung der Landwirtschaft durch das
Planvorhaben vermieden wird.

Es hat eine intensive Abwagung der 6ffentlichen und privaten In-
teressen, insbesondere bei den Beratungen in den kommunalen
Gremien, bei den o6ffentlichen Informationsveranstaltungen und
bei Gesprachen mit den Verantwortlichen des Sportvereins
Lauchheim stattgefunden.

Insbesondere folgende Aspekte wurden dabei sorgfaltig gepruft
und abgewogen:

o Erfordernis des Ersatzneubaues einer Mehrzweckhalle und
eines neuen Sportheims in Lauchheim;

o Art, GrolRe, Gestaltung, Umfang einer zukinftigen Mehr-
zweckhalle einschl. der Stellplatze sowie des Sportheims;

e Belange des Hochwasserschutzes;

o Belange der Anlieger;

e Belange des Umwelt-, Natur- und Bodenschutzes

e Belange des Artenschutzes;

¢ Belange des Stadtebaus;

¢ Belange der Landwirtschaft;

e private Interessen.
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14. Angaben zur Planverwirklichung

14.1 Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigen-
tum der Stadt Lauchheim bzw. werden von ihr im Vorfeld der Be-
bauung im freien Grundstlicksgeschéaft erworben. Weitere Mal3-
nahmen wie z.B. ein Umlegungsverfahren u.dgl. sind nicht erfor-
derlich.

14.2 Zeitliche Umsetzung

Es ist vorgesehen, das Bebauungsplanverfahren im zweiten
Halbjahr 2019 abzuschlieen, damit zeitnah der Abriss und der
Neubau der Mehrzweckhalle einschl. der erforderlichen vorberei-
tenden MalRnahmen (wie z.B. Umverlegung von Wasserleitun-
gen etc.) durchgeflihrt werden kénnen.
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Anhang:

Okologische Bewertung von Bestand und Planung

geman der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig
durchgefihrter Mafnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) vom 19. Dezember 2010

OP = Okopunkte

Zustandsbewertung "Bestand"

Feinmodul mit X ;
Biotoptyp Nr. Normalwert und | Bilanzfaktor Flaczhe Bllagz;\/ert
Wertspanne [m?] [OP]
Fettwiese mittl. Standorte (Randbereich) 33.41 8-13-19 8 1.937 15.496
Gebusch, nicht heimischen Straucharten 44 12 6-9 6 388 2.328
von Bauwerken bestandene Flache 60.10 1 1 1.241 1211
Stralle, Weg oder Platz 60.20 1 1 1.484 1.484
Weg/Platz mit wassergeb.Decke 60.23 24 2 2.865 5730
kleine Grunflache (Wegseitengrun) 60.50 43 4 2.555 10.220
Flache, unverandert (chne Bewertung) - -— - 834 -
Summe 11.274 36.469 OP
Feinmodul mit ;
Biotoptyp Nr. Normalwert und | Bilanzfaktor REIIRN Anzahl Bllagzpwert
Wertspanne [em] [ 1
Baumreihen/Einzelbdume 4510 - 45.30a 4-8 8 60 6 2.880
Baumreihen/Einzelbaume 4510 - 45.30a 4-8 8 50 1 400
Baumreihen/Einzelbaume 4510 - 45.30a 4-8 8 30 6 1.440
|
Summe 4.720 OP
Gesamtsumme Bestand 41.189 6P
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Okologische Bewertung von Bestand und Planung

gemanl der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Ober die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig
durchgefuhrter Malbnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO)vom 19. Dezember 2010

OGP = Gkopunkte

Zustandsbewertung "Planung"”

Feinmodul mit 4 :
Biotoptyp Nr. Normalwert und | Bilanzfaktor Flaczhe Bllar_?zwert
Wertspanne [(m?] [OP]
von Bauwerken bestandene Flache 60.10 1 1 1.969 1.969
Dachbegriinung 60.10 bis 4 4 7.876
kleine Grunflache (Wegseitengrin) 60.50 4 4 2.001 8.004
Stralte, Weg oder Platz 60.20 1 1 1.458 1.458
Gepflasterte Strale oder Platz 60.22 1 1 1.329 1.329
Weg/Platz mit Schotterrasen/Rasenfugen 60.23 2 2 2.999 5.998
von Bauwerken bestandene Flache 60.10 1 1 684 634
Flache, unverandert (ochne Bewertung) - -— -— 834 -
Summe 11.274 27.318 OP
enmocul mit Stammumfang Bilanzwert
Biotoptyp Nr. Normalwert und | Bilanzfaktor Anzahl =
Wertspanne [em] [OP]
Baumreihen/Einzelbaume 4510 - 45.30a 4-3 8 80 50 32.000
|
Summe 32.000 OP
Gesamtsumme Planung 59.318 6P

GRIMM = INGENIEURE Seite 19
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